Investitionskriterien & Kaufbedingungen

Standort:

Von 1 A Lagen bis 1 B Lagen. Einfache Bezirke werden nicht ausgeschlossen. Es sollte sich dort um intakte Stadtteile
oder deren 1 A Standorte mit U Bahnanschluss handeln.

Gebaude:

700 - 2000 m?; Energieausweis ab D.
Die Qualitit der Eingénge, Treppenhéduser, die Hofsituation und Grundrisse der Wohnungen sind relevant und flieen in
die Beurteilung mit ein.

Gewerbeflichen:

Auf Grund der gegenwirtigen Marktlage werden Gewerbeflidchen, Einkaufspassagen und dergleichen derzeit eher gemieden.
Ausnahmen werden ausschlieBlich auf Basis der Frequenz des Standortes und der nachhaltigen Vermietbarkeit bewertet.

Zustand:

Nur Gebéude in gutem Erhaltungszustand. Es wird auf Steigleitungen, Heizungen und Sanitdranlagen geachtet.

Vermietungstand:

Maximum 10 % Leerstand bei Wohnungen,
Maximum 15 % Mietvertrage jiinger als 1 Jahr,
Maximum 20 % des Mietertrages aus Gewerbeanteil.

Einstiegsrendite:

Mindestens 5,50% bis 6% Jahresreinertragsmiete kalt nach Abzug von insgesamt 20% bis 25% Mietausfallwagnis,
Erhaltungskosten und Eigentiimerbewirtschaftungskosten. Bei Gewerbeflachen méchten wir mindesten 8% netto sehen.

Ausgeschlossen:

Erbbaurechte, Baurechte, Superédifikate, Vergniigungsunternehmungen, Multiplex, Bauprojekte, Neubauten mit weniger als 1
Jahr Mieterhistorie, Industrieflachen, Gewerbeflachen mit Produktionsstitten, Wohnimmobilien mit nur 1-Zimmerwohnungen,
Bieterverfahren oder Versteigerungen. Nicht realisierte Zu-, An-, oder Aufbauten werden nicht gewertet.

Makleranbote:

Sind immer willkommen, allerdings ausschlieBlich per Mail. Anbote werden ausschlieBlich fiir den Eigenbedarf bearbeitet und
vertraulich behandelt. Bei mehrfacher Vorlage der gleichen Liegenschaft durch unterschiedliche Makler gilt ausschlieBlich das
erste Angebot. Provisionsvereinbarungen werden gesondert und gestaffelt nach Kaufvolumen geregelt. Die Angabe der Hohe
der Provision durch den Makler ist lediglich ein Hinweis darauf, dass es sich um ein provisionspflichtiges Geschiift
handelt. Einseitig auferlegte allgemeine Geschéiftsbedingungen werden nicht beriicksichtigt.

Bendotigte Unterlagen:

Grundbuch, Flurkarte, Katasterauszug, Energiecausweis, Abgeschlossenheitsbescheinigung,

GeschoBpléne: Keller, Erdgeschof3, Regelgeschof3, Dachgeschof3, Schnitt,

Mietzinsliste vollstdndig: Lage der Einheit, Mietbeginn, Betriebskosten, Heizkosten, MwSt, sonstige Ertrdge, Saldenstdnde !
Beispiele der Mietvertrage insbes. Gewerbe sowie Wohnen, Beschreibung der technischen Daten: Heizung, Warmwasser,
Strangleitungen, Renovierungsausgaben der letzten 5-10 Jahren inkl. Liste der renovierten Wohnungen.



